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SERVEI D'HABITATGE

NIF: P0811100G Expedient 202023N

Roser Quintana Vergés, arquitecta técnica municipal i Responsable Técnica d’Habitatge de
I’Ajuntament de Manlleu, a requeriment de I'Alcaldia en referéncia al mal estat de
conservacié de l'immoble situat al passeig del Ter, nium. 74, de referéncia cadastral
0200405DG4500S0001MB (expedient 202023N),

INFORMO

L'immoble objecte d’aquest informe es troba ubicat al passeig del Ter, nim. 74, amb accés al
seu interior des de la fagana principal a través d’una porta situada a la cruilla del passeig del
Ter amb el carrer Josep Serra Sid.

Segons dades obtingudes de la direccié general del cadastre, aquest immoble té una
antiguitat des de I’any 1940, una superficie construida 426 m2 i un Us industrial.

Segons dades obtingudes de I'arxiu municipal, no consta cap sol-licitud de llicéencia d’obres
sobre aquesta finca.

ANTECEDENTS
1. VALORACIO URBANISITCA

El present immoble es troba situat en zona inundable dins del sol urba no consolidat formant
part de I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 12 “Ter”, amb una qualificacid
resultant de SV “Sistema d’espais lliures” segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
actualment en vigencia. El sistema d’actuacid és el de reparcel-lacié en la modalitat de
compensaciéo basica, amb l'obligacié de cedir gratuitament el corresponent 10 % de
I"aprofitament urbanistic, per tant, es tracta d’una edificacié fora d’ordenacié.

Segons l'article nim. 108 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme, en les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacidé no es poden autoritzar obres de consolidacié ni d’augment de volum, llevat de
les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les dites construccions i instal-lacions, com també les obres destinades a
facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat amb la
legislacid sectorial en aquesta matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment
del valor ni en el cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

2. VALORACIO INSPECCIO

Un cop efectuada visita d’inspeccid, s’ha pogut comprovar que I’edifici construit es troba en
molt mal estat de conservacio, presentant les seglients deficiencies greus:

e Un risc de seguretat important, atés que l’estructura de la teulada esta molt
malmesa, observant parts ja enfonsades vers l'interior de I'immoble, deixant a la
vista una estructura molt debilitada i permetent I’entrada d’aigua de pluja, animals i
insectes, agreujant el perill d’un esfondrament total I'immoble.
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e Existeix acumulada gran quantitat de runa, residus i escombraries, presentant un
estat totalment insalubre amb risc elevat d’incendi.

e L’aplacat horitzontal, de pec¢a ceramica fosca davant la porta d’accés principal,
presenta esquerdes importants, amb el perill que aixd pot suposar de despreniment
vers la via publica.

e S’observen moltes obertures trencades de les finestres, permetent I’entrada d’aigua
de pluja, animals i insectes, agreujant el mal estat de tot I'immoble.

INFORME

Segons la classificacié urbanistica i I’estat actual del present immoble, es pot declarar com
un edifici en ruina total (economica, técnica i urbanistica), ja que les deficiencies greus
detectades afecten la totalitat de I'immoble.

e ECONOMICA: El cost econdomic de la reparacié dels danys importants observats, és
superior al 50 % del cost de construcci6 de nova plana d’'un immoble de
caracteristiques similars a I’afectat, atés que, segons classificacid urbanistica, no és
permesa la construccié d’un edifici de nova planta.

e TECNICA: Els elements estructurals de I'edifici presenten danys importants que
comprometen la seva estabilitat, la reparacié dels quals no és possible pels mitjans
tecnics normals, atés que el risc de seguretat i salubritat afecta a tot I'edifici.

e URBANISITCA: Presenta danys estructurals que comprometen la seva estabilitat i
seguretat de tot I'edifici, la reparacié dels quals no es pot autoritzar, atés que és un
construcci6 fora d’ordenacié.

CONCLUSIONS
Un cop analitzats els fets exposats anteriorment, permet concloure:

1. l'immoble objecte d’aquest informe es pot declarar en estat ruinds, declaracié que
comporta per a les persones propietaries I'obligacié d’enderrocar, per tant, caldra
requerir al propietari de I'immoble, que en el termini maxim d’1 mes, presenti a
I’Ajuntament la corresponent sol-licitud telematica de llicéncia d’obres d’enderroc.

2. Sol-licitar al Registre de la Propietat la inscripcié de ruina.

3. Segons dades obtingudes de I’'Organisme de Gestid Tributaria de la Diputacié de
Barcelona, consta com a propietari LES PEDRERES GRUP EMPRESARIAL, SL, amb
domicili fiscal a I’Av. Sant Jordi, nim. 11, 2n de Sant Julia de Vilatorta 08504

Informe que es tramet a I’Ajuntament als efectes escaients.
Manlleu, a la data de la signatura electronica.
L’Arquitecta Técnica,

Roser Quintana Vergés
(signat electronicament)
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